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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL
EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

ENTRE

DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.

COMC ALIENANTE
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

COMO AGENTE FIDUCIARIG, REPRESENTANDS & COMUNHAD OF DESENTURISTAS

ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS 5.A.

COMO ErisE0RA

CATADO DE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAOD DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BEM
IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Paor este “Inslrumento Particular de Constifuicdo de Alienagdo Fiducidra de Bem lmovel em Garantia
e Oulras Avengas” ("Contrato”), de um lado:

(1) DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua da Grécia, n® 165, BEd. Serra da Raiz, sala 504, Comércio. na
Cidade de Salvadar, Estado da Bahia, CEP 40.010-010, inscrita no Cadastro Macicnal da
Pessea Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ/IME") sob o n® 07.051.213/0001-31, neste
ato representada por seu representante legal devidamente constituido na forma de seu
contrato social e identificado na respectiva pagina de assinatura deste instrumento
i‘Damrak” ou "Alienante™,

de outro lado;

(2] SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigdo financeira, neste ato par sua filial, com enderego na cidade de Sao Paula, Estado
de Sao Paule, na Rua Joaguim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, inscrita no
CHNPJME sob o n® 15.227.994/0004-01, neste ato representada por seu represantante legal
devidamente constituido na forma de seu centrato social e identificado na respectiva pagina
de assinatura deste instrumento ("Agente Fiduciario® e, quando referido em conjunta com a
Alienante, "Partes” e, individualmente e indistintamente, "Parte”); &

como interveniente anuente @ emissora das Dehéntures:

{3) ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS 5.A., sociedade por agdes,
sem registro de emissar de valores mokiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
[*CVM"), com sede na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida Santiago de
Compostela, n® 425, Parque Bela Vista, CEP 40.278-150, inscrita no CNPJME sob o
n® 73.849.952/0001-58, com seus atos constitutivos registrades perante a Junta Comercial
do Estado da Bahia ("JUCEB"} sob o MIRE 25.300.036.382, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social {"Emissora").

CONSIDERANDO QUE:

(&) A 1* (primeira) emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, com garantia adicional real e fidejussdria, a ser convelada em especie com
garantia real, com garantia adicicnal fidejussoria, em série Unica, da Emissora ("Debéntures”
g "Emissdo, respectivamente), para distribuicdo plblica, com esforgos restrites, nes termoes
da Instrucio da CWM n® 476, de 16 de janeira de 2009, conforme em viger (“Instrugdo CVIM
476") e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis ("Oferta”), a celebragac
da Escritura de Emiss&o (conforme abaixo definida) e dos demais documeantas da Emissao
e da Oferta. =do realizados com base nas deliberagdes tomadas em Assembleia Geral
Extraordinaria de Acionistas da Emissora realizada em 29 de abril de 2019, nos termas do
artigo 59, caput, & 122, 1V, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1878, canforme em vigor
{"Lei das Sociedades por Agdes") e em conformidade com o disposto no estatuto social da
Emissora, cuja ata foi arquivada na JUCEB, em 07 de maio de 2018, sob n® 97855557, &
publicada no Diaric Oficial do Estado da Bahia (*DOEB") & no jornal "Correic da Bahia® (em
conjunto com o DOEB, “Jornais de Publicagio™), nos termos do artige 62, incise |, e do
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artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes ["AGE Emissora”);

(B} nas Reunides de Sdcios da Alienante. realizadas (i) em 25 de abril de 2018, cuja ata foi
arguivada na JUCEE, em 07 de maio de 2019, sob o n® 97855432; e (i) em 08 de junho de
2019, cuja ata sera devidamente registrada na JUCEB, foi deliberada e aprovada, dentre
outras, a constituicdo da presente Alienagéc Fiduciaria (conforme abaixe definida), e a
celebracio do presente Contrato {conforme ahaixo definido);

{C) os termos e condicdes da Emissio e das Debéntures encontram-se descritos no
"instrumento Paricular de Escritura da 1% (Primeira) Emissdo de Debéniures Simples, Mao
Conversiveis em Acdes, da Espocie Quirograldra, com Garanfis Adicional Real e
Fidejussaria, a ser Convolads em Espécie com Garantia Real com Garantia Adicional
Fidajussdria, em Sére Unica, Para Distribuigdo Piblica, Com Esforgos Reslilos de
Distribuicdo, da Atakareje Distrbuidor de Alimentos & Bebidas 5A7, celebrado em 29 de
abril de 2019 entre a Emissora, o Agente Fiduciario, a Alienante, Teabaldo Luis da Costa
{("Tecbaldo”) e Gabriel Nascimento da Costa ("Gabriel” e, guando em conjunto com a
Alienante e o Teabaldo, denaminados simplesmente de “Fiadores"), o qual foi inscrito na
JUCEE, em 05 de maio de 2019, sob n® ECO01587000, em atendimento ao disposto no artigo
&2, inciso |l, e paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes, bem como nos Cartérios de
Registro de Titules & Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de S8c Paulo, & da
Cidade de Salvador, Estado da Bahia, em 14 de maio de 2019 & em 08 de maio de 201§,
sob n® 1.558.994 e n® 1968541, respectivamenta ("Escritura de Emissao”),

=] a Alienante, ressalvado aforamento ao Municipio de Lauro de Freitas, € a Unica e |legitima
proprietaria do Imdvel Alienada Fiduciariamente (conforme abaixo definido); e

(E) a Alienante, em garantia do integral e pontual pagamento da Parcela Garantida (conforme
abaixo definida), abrigou-se a alienar fiduciariamente o Imdvel Alienado Fiduciariamente, em
carater irmevogavel e irretratavel, em faver dos titulares das Debéntures ("Debenturistas”),
representado pele Agenta Fiducidrio, nos termos previstos no presente Contrato

RESOLVEM celebrar este Contrato. que se regera pela Lei n® 4,728, de 14 de julho de 1965,
conforme em vigor (“Lei 4.728", pela Decreto Lei n® 911, de 01 de cutubro de 186%, conforme em
vigor, pela Lei n® 10,931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor, pela Lei n® 9.514, de 20 da
novembra de 1997, confarme em vigor {"Lei 9.514"), pela Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002,
confarme em vigor ("Cédigo Civil"), e pelas clausulas e condigies a seguir,

Os termos utilizados neste Contrato, iniciados em letras maidsculas, que estejam no singular ou no
plural e que no sejam definidos de outra forma neste Contrato, terdo os significados que Ihes sao
atribuldos na Escritura de Emissan.

1 CONSTITUICAQ DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1 Pelo presente Cantratc e em garantia do fiel e integral pagamento da Parcela Garantida
{conforme abaixo definida), a Alienante, na melhor forma de direito, em carater irrevogavel e
irretratavel, nos termaos do artigo 66-8 da Lei 4.728, dos artigos 22 e seguintes da Lei 8.514,
e, no que for aplicavel, do Coédiga Civil. aliena e transfere aos Debenturistas, representadas
pelo Agente Fiduciario, a propriedade fiduciaria e resollivel e a posse indireta do imavel de
sua titularidade descrito no Anexo | a este Contrato ("Imével Alienado Fiduciariamente”),

e todas as acessdes, melhoramantas, benfeitorias, expansdes, construgdes & instalagdas ja
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realizadas ou a serem realizadas no Imoével Alienado Fiduciariamente, bem come todos os
frutos e bens vinculados por acessao fisica, industrial ou natural, & construgdes existantes e
que forem acrescidos durante a vigéncia da presente Alienacdo Fiduciaria, entendenda-se
como acessorios, para efeitos de penhora & execucdo, todos os faturamentes, rendas cu
aluguéis que o Imovel Alienado Fiduciariamente, na &poca, estiver preduzindo, enguante ndo
liguidadas as Obrigagdes Garantidas, e vigarara pelo prazo nscessario & reposigio integral
da valor total das Cbrigagdes Garantidas ("Alienagdo Fiduciaria™),

Para os fins deste Contrato:

(i}

(i)

(i)

{v)

{w)

{vi}

"Avaliagdc” significa a avaliagio do Imovel Alienado Fiduciariamente, constante de
laudo de avaliagio pela critério de valor de mercado, nos termos das normas da
Associago Brasileira de MNarmas Tecnicas —= ABNT aplicaveis, realizada pela
Emprasa Avaliadora (conforme abaixo definida), &s expensas da Alienante, inclusive
nos casos da novas Avaliagdes, de acordo com a Clausula 1.6 abaixo, sendo cerio
gue referido laude de Avaliagio levara em conta qualguer benfeitoria efou acessao
elou edificacio eventualmente existente sobre o Imdvel Alienado Fiduciariamente,

“Data de Apuragao” significa o 5% (quinto) Dia Util subseguente & data de
recebimenta, pelo Agente Fiduciario, do(s) respectivo(s) laudo(s) de Avaliagao, cam
data-base na Data de Referéncia imediatamente antarior;

*Data de Referéncia” significa a data-base de cada um dos laudos de Avaliagao,
canforme procedimentos e prazos estabelecidos na Clausula 1.6 abaixo:

“bia UtF significa (a) com relacéo a gualguer cbrigagio pecuniaria realizada por
meio da B3, qualguer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e {b) com relagdo a qualguer obrigagio pecuniaria que ndo seja realizada
por meic da B3 e qualquer obrigagio ndo pecunidria prevista na Escritura de
Emissao, qualquer dia gue ndo seja sabado ou dominge ou feriade na Cidade de
Salvador, Estado da Bahia e na Cidade de 530 Paulo, Estado de S8o Paule;

"Documentos das Obrigagdes Garantidas” significam (i) a Escritura de Emisséoe 2
seus eventuais aditamentos; (i) este Contrato e seus eventuais aditamentos; {ii} o
“Instrumento Particular de Constituico de Alienagdo Fiduciaria de Imovel em
Garantia & Qutras Avengas' firmado na presente data entre a Alienante e os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, por meio do gual a Alienante
alienou fiduciariamente, em faver dos Debenturistas, representados pelo Agents
Fiduciario, o imavel objeto da matricula n® 12,482, registrado perante o 2° Oficio de
Registra de Imoveis de Salvador, Estado da Bahia ("lmével de Castelo Brance'),
bem como seus eventuais aditamentos {‘Contrato de Alienacdo Fiduciaria do
Imavel de Castele Branco™); e (iii}) o “Instrumento Parficular de Conslituigdo de
Cessdo Fiducidria de Direffos Creditdnios e Direitos sobre Conta Vinculada em
Garantia & Oufras Avengas” celebrado em 21 de maic de 2019, entre a Emisscraeo
Agente Fiducidrio, e seus eventuais aditamentcs, e os demais documentos
mencionadas por, ou relacionadaos a tais instrumentos:

“Empresa Avaliadora’ significa guaisquer das empresas listadas no Anaxo IV
responsaveis pela Avaliagio, ou outra que venha a ser indicada pelos Debenturistas,
desde que devidamente apravado em Assembleia Geral de Debenturistas (contforme
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definida na Escritura de Emissde), e que devera ser previamente aprovada pela
Alienante:

(i} *Parcela Garantida® significa a parcela das Obrigagbes Garantidas gque e garantida
pela Alienagio Fiduciaria de 100% (cem por cento) do Imdvel Alienada
Fiduciariamente, atualizado, se for o caso, em decorréncia de uma Avaliaglo,
canforme prevista neste Contrato,

{(wiiiy  "Walor do Imével Alienado Fiduciariamente”, sem prejuize de eventual Avaliacao
posterior, significa o valor de venda forgada do Imdvel Alienado Fiduciariamente,
conforme indicado no Anexo | a este Contrato, sendo que em 08 de maio de 2018, o
Yalor do Imével Alienado Fiduciariamente era equivalente a RE 7.804.818 20 (sete
milhdas, oitocentos e quatro mil. citocentos e dezoito reais e vinte centavos),
conforme constante do laudo de Avaliagio elaborado pela Empresa Avaliadora na
referida data;

[ix) "QObrigagdes Carantidas™ significam todas: (a) as cbrigagfes relativas ao fial,
pontual e integral pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario (conforme
definide no Anexo |l ao presente Cantrato) ou saldo do Valor Mominal Unitario,
conforme o caso, da Remuneragdo (conforme definida no Anexc [l ac presents
Contrata), dos eventuais valores de Resgate Antecipado Facultativo {conforme
definido no Anexo |ll ao presente Contrato), Amortizagdo Extraordinaria Facultativa
{conforme definida no Anexo Il ac presents Contrate) & Oferta de Resgate
Antecipado Total (canfarme definida no Anexe |Il ao presente Contrata), incluindo os
respectives prémios, se houver, dos Encargos Maoratorios (conforme definidos no
Anexo Il a0 presents Contrate) e dos demais encargos, relatives ds Debéntures e as
Garantias (conforme definidas na Escritura de Emissdo), se e quando devidos. seja
na data de pagamento ou em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, ou
de vencimento antecipado das obrigagBes decorrentes das Debéntures, conforme
previsto na Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia (confarme definidos
na Escritura de Emissao); (b) as obrigagdes relativas a guaisguer outras chrigagdes
pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas pela Emissora e
pela Alienante. nos termos da Escritura de Emissao e nos Contratos de Garantias,
incluinde obrigagies de pagar honorarios, despesas, custos, encargos, tributos,
reembolsos ou indenizagtes, bem como as obrigagdes relativas ao Banco Liguidante
icanfarme definide na Escritura de Emizsdn), ao Escriturador (conforme dafinido na
Escritura de Emissée), 4 B3 5 A, — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTWVM
{(*B3"), ao Agente Fiduciaric e demais prestadores de servigo envolvidos na Emissao
e nas Garantias;  {c) as obrigagdes de ressarcimento de toda e gualquer impartancia
que o Agente Fiduciaric efou os Debenturistas venham a desembolsar no ambito da
Ermissdo e/ou em virtlude da constituigo, manutengao efou realizagdo das Garantias,
bem como todos & guaisguer tributos e despesas judiciais efou extrajudiciais
incidentes sobre a excussac de tais Garantias, nos termos dos respectivos contratos,
conforme aplicavel; &

(x) “Cartério de Registro de Imdveis" significa o Cartdrio de Registro de Imoveis e

Hipotecas da Comarca de Lauro de Freitas, Estado da Bahia. JE.AN\-\. 7

1.3 As partes estabelecem, ainda, de comum acordo, que:

v

W
,(



BRI L ImOVETE

s

P di Fidilan-BA

(i} todos o5 acessorios. benfeitorias, frutos, rendimentos, alugueis, edificacdes,
pertencas, bens vinculados por acessao fisica, industrial ou natural, existentes & gue
forem acrescidos até a integral quitagio das  Obrigagdes Garantidas,
independentemente de terem side ou ndo averbados na matricula do Imovel Alienade
Fiduciariamente junto ao Cartério de Registro de Imaveis da circunscrigdo imebiliaria
competente, incarporar-se-do automaticamente ao Imavel Alienado Fiduciariamente
e a0 seu valor, independentemente de qualquer formalidade, recaindo sobre o Imavel
Alienado Fiduciariamente a Alienagio Fiduciaria, ndc podendo a Alienante invocar
direito de indenizagdo ou de retengdo, ndo importando a que tiule ou pretexto for,

(i) oz Debenturistas. representados pelo Agente Fiduciario, terac a propriedads
fiducidria e resolivel e a posse indireta do Imavel Alienade Fiduciariamente:

(i) a posse direta em que permanecera investida a Alienante (ressalvada a posse
diretamente exercida por locatarios ou ocupantes dos espagos comercials do Imovel)
manter-se-a enquanto as Obrigagbes Garantidas estiverem sendo adimplidas,
obrigando-s2 a Alienante a manter, conservar e guardar o Imdvel, pagar
pontualmente todos as tributos & quaisquer outras contribuigdes ou encargos que
incidam ou wvenham a incidir sobre eles ou gue sejam inerentes a Alienacio
Fiduciaria. sendo-ihe resguardado o direito de discutir de boa-fé tais Tributos
judicialments ou administrativamente;

{iv} a Alienacao Fiducidria ndo implicara a transferéncia, para os Debenturistas e/ou para
o Agente Fiduci&rio, de qualquer das obrigagdes ou responsabilidades relacionadas
ao Imdvel Alienado Fiduciariamente, gue & e permanecera da Alienante;

i) guaisquer tributos, taxas, contribuigBes. encargos, multas e despesas, de qualquer
natureza. ordinarios ou extraordinarios, presantes e futures, com relagao ao |mavel
Alienade Fiduciadamente, incluindo despesas com licenciamerto, regularizagao,
manutencdc, seguranga, conservacdo, prémios de seguro, taxas de condaminia,
contas de energia elétrica, dgua, gas e telefone, serdo suportados exclusivamente
pela Alienante, que devera apresentar os comprovantes de quitagda sempre guea
solicitada pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas,
10 (dez) dias de antecedéncia, de maneira gue os Debenturistas e o Agente
Fiduciario ficam, desde ja, desobrigados de efetuar gualquer tipo de pagamento efou
realizar gualquer agdo de ajusteicorregio referente ac  Imovel Alienada
Fiduciariamente durante a vigéncia deste Confrato, nac recaindo sobre o Agents
Fiduciaric efou os Debenturistas gualquer responsabilidade nesse sentido:

{i para os fins da Escritura de Emissdo, deste Contato e do disposto na legislagio
aplicavel, a Alienante sempre permanecera responsavel pelo saldo devedor das (_/
Obrigagies Garantidas gue remanescer apds & excussac do Imdvel Alienada
Fiduciariamente, senda que tal saldo devedor & considerado divida liguida e certa da
Alienante, nos termos da Escritura de Emiss&o, passivel de cobranga extrajudicial ou
por meio de processo de execugdo judicial, nos termos da Escritura de Emissao,

{iny nos termos do § 4° do artign 27 da Lei 9.514, jamais havera direito de retengdo por
benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Agente Fiduciario; e

(i) fica desde ja certo e ajustado gue este Contrato entrara em vigor & sara valido, bem
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como a constituicie da Alienacdo Fiduciaria, a partir da data de sua celebracio,
observado o disposto na Clausula 1.4 abaixo.

1.4 A Alienacaoc Fiduciaria permanecera integra, valida, eficaz & em pleno vigor até o que ocorrer
primeiro entre {"Prazo de Vigéncia");

(i} o integral pagamento das Ohrigagdes Garantidas: e

iii) a integral excussac da Alienagdo Fiduciaria, desde que os Debenturistas,
representados pele Agente Fiducidrio, tenham recebido o produto da
excussdo da Alienagio Fiduciaria de farma definitiva e incantestavel.

1.4.2 Ocorrendo qualguer dos evantos pravistos na Clausula 1.4, incisos (i) & (i) acima,
conforme apurado pelo Agente Fiduciaric, o Agente Fiducidrio devera, no prazo de
até 30 {trinta) dias contados da data de ccorréncia de tal evento, nos termaos do
artigo 25, paragrafo 1°, da Lei 9.514, enviar 3 Alienante termo de liberagia
autarizando a Alienante a proceder & averbacio da liberagio da Alienacio Fiduciaria
na matricula do Imovel Alienade Fiduciariamente, no respectivo Cartario de Registro
de Iméveis do Imovel, sob pena de pagamento de multa correspendente a 0.5%
{cinco décimos por cento) ao més sobre o Valor do Imovel Alienado Fiduciariamente,
ressalvado o disposto na Clausula 4.11 abaixo, A Alienante devera enviar ao Agente
Fiducidrio copia do comprovante de liberagao da Alienagao Fiducidria na matricula
do Imével Alienade Fiduciariamente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da averbagie da liberagio na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente,

14,3 Osincisos (i) a (i) da Clausula 1.4 acima deverdo ser apurados mediante entrega,
ao Agente Fiducidrio, de declaragio emitida pela Alienante atestando: (i) o
adimplemento das Obrigagdes Garantidas pela Emissora; e (ii) 8 ndo ocorréncia e
que ndo esteja em curso qualquer Evento de Vencimento Antecipado (conforme
definido na Escritura de Emissan), nas termos da Escritura de Emissaa,

14.4 Sujeito ao disposto nas Clausulas 1.4.2 & 1.4.3 acima, os Debenturistas e o Agente
Fiduciario ficam desde ja cientes e autorizam a realizagfo da liberagio do Imdvel
Alienado Fiduciariameante, sem que haja a necessidade de realizacio de Assembleia
Geral de Debenturistas para tanto,

14,5 Para o cancelamento do registro da titularidade fiduciaria e a consequents
consolidacfo da propriedade plena do Imodvel Alienada Fiduciariameante em favor da
Alienante, o Agente Fiduciario devera farnecer todos os documentos, comprovanties,
termos, recibos e informagbes necessarios, e que sejam a ele cabiveis, bem comao
cogperar com a Alienante para que esta apresente requerimenta ac Cartoria de (/
Registro de Imaveis para promaver a consalidagdo da propriedade do Imdvel na '
pessoa da Alienante, mediante a apresentagio do competante termo de liberagac e
dos demais documentos exigidos pelo referide cartdrio, cobservado o prazo
estahelecido na Clausula 1.4.2 acima cooperando ainda o Agente Fiduciario, naguilo
qgue |he couber, para que a Alienante cumpra todas as exigéncias e formalidades
para tanto.

1.4.6 MN3o havera liberacfo parcial da Alienagio Fiduciaria guando do pagamento parcial

das Obrigacfes Garantidas UL?/M A
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Ma hipotese de desapropriacdo, total ou parcial, do Imovel Alienado Fiduciariamente, durante
o Prazo de Vigéncia deste Contrato, os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
como proprietarios fiducidrios, serSo os unicos e exclusivos beneficiarios da indenizacao
paga pelo poder expropriants, ohsenvado que;

ia) se o valor da indenizacic recebida for superior ao valor da Parcala Garantida
relativa ao Imovel Alienado Fiduciariamente que tiver sido cbjsto da
desaproptiago. a importancia que scbejar seré entregue & Alisnante, nos
termos deste Contrato; e

o) se o valor da indenizag3o recebida for inferior ao valor da Parcela Garantida
relativa ao Imdvel Alienado Fiduciariamente que tiver sido objeto da
desapropriagio:

{il a Alienante deverd recompor o Valor Minimo da Alienacio Fiduciaria,
rnas termos e prazos previstos na Clausula 3 abaixeo: ou

(i) caso o Valor Minimo da Alienagdo Fiduciaria nao seja devidamente
recomposto, sem prejuize da ocorméncia de um Evento de Vencimento
Antecipade, nos termos da Escritura de Emissao, a Alienante sempre
permanacera responsavel pelo saldo devedor das Obrigagbes
Garantidas gue remanescer apos o recebimento da indenizagao, sendo
que tal saldo devedor & considerado divida liquida e certa da Alienante,
passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de
execucio judicial,

Movas AvaliacBes serdo realizadas nas seguintes hipéteses: (i) anualmente, conforme
disposto na Clausula 1.6.1 abaixo; (il) mediante solicitagio dos Debenturistas, de acorda
com decisdo tomada em Assembleia Geral de Debenturistas, observado o disposto na
Clausula 1.6.2 abaixo; (i) mediante solicitaggo voluntaria da Alienante, observada o disposto
na Clausula 1.6.3 abaixo, e (iv) em caso de sinistro parcial do Imovel Alienado
Fiduciariamente, observadeo o disposto na Clausula 1.6.4 abaixo.

164 O Valor do Imével Alienado Fiduciariamente devera ser revisto anualmente, a partir
da data do presente Contrato, madiante a apresentacio, pela Alienante ao Agente
Fiduciario, até o Gltima Dia Util do més de assinatura do presente Contrato, a partir
da ano de 2020, de nove laude de Avaliagdo atestando o Valor do Imovel Alienado
Fiduciaramente, pela Empresa Avaliadora.

1.62 Caso a Avaliacio seja solicitada pelos Debenturistas, de acordo com decisdo tomada
am Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissao, ofs) P}
laudais) de Avaliagio devera(do) ser apresentada(s) ao Agente Fiduciario no prazo ﬁ e
de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de recebimento da respectiva
solicitacdo dos Debenturistas.

163 Caso a Avaliacio seja solicitada pela Alienante, o(s) laudo{s) de Avaliagao
devera(an) ser aprasentado(s) ao Agente Fiduciario no prazo de até 45 (quarenta e
cinca) dias contados da data-base dos) laudos) de Avaliagao, observado o intervala
minimo de 12 {doze) mesas entre cada Avaliagio voluntaria por parte da Alienante,

164 Em caso de sinistro parcial do Imével Alienado Fiduciariamente, a Alienante devera
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apresentar ao Agente Fiduciaric o{s) lauda(s) de Avaliacdo no prazo de até 45
{quarenta e cinco) dias contados da data de ocorréncia do sinistro parcial.

1.6.5 Em caso de sinistro total do Imovel, no praze de até 30 (trinta) dias, a Alienante
deverd apresentar aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducirio, nova(s)
bem{ns) imavel{is) que sejam aceitaveis, a exclusiva critério dos Debenturistas, de
acordo com decisdo tomada em Assembleia Geral de Debenturistas, observade o
disposto no item 3.3, (i) abaixo.

1.66 Em caso de alteracac no Valor do Imdvel Alienado Fiduciariamente em qualguer das
hipoteses previstas na Clausula 1.6 acima, as Partes se comprometem a celebrar
aditamento ao presente Cantrato no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds a
finalizagao do procedimento pravisto na Clausula 1.6 acima, de forma a refletir no
Anexo | a este Contrato o nove Valor do Imavel Alienado Fiducianamenta,

Para os fins da legislagio aplicavel, as principais caracteristicas das Obrigacdas Garantidas
estio descritas no Anexo |l a este Coentrato.

APERFEIGOAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

Comao parte do processe de aperfeigoamanto da Alienagio Fiduciaria, a Alienante abriga-se.
as suas expensas, a; (i) comprovar a prenctagio deste Contrato no Cartdrio de Registro de
Imaveis e Hipotecas da Comarca de Laurc de Freitas, Estado da Bahia ("Cartdrio de
Registro de Imdveis"), mediante apresentacdo ao Agente Fiducidrio do comprovante do
protocole de apresentacdo deste Cantrato no Cartdrio de Registro de Imdveis no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis a cantar da data de celebragao do presente Contrato; (i) registrar
este Contrato, no Cartdric de Registro de Iméveis, em até 30 {trinta) dias contados data ds=
celebracdo do presente Contrato, observado o disposto na Clausula 2.1.1 abaixo; e (iii)
enviar para o Agente Fiduciario uma via original registrada do presante Contrate no Cartario
de Registro de Iméveis no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apos o respectivo registro. Os
eventuais aditamentos ao presente Contrato deverdo ser inscritos no competents Cartdrio
de Registro de Iméveis no prazo de ate 30 (trinta} dias contados da data de sua assinatura,
observado o disposto na Clausula 2.1.1 abaixo, sendo certo gque a prenctagio dos eventuais
aditamentos a este Contrato no Cartério de Registra de Imdveis deverdo ser realizadas no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua assinatura por todas as partes.

211 MNaimpossibilidade de se perfazer a conclusdo do registro deste Contrato ou dos seus
gventuais aditamentos, conforme o caso, pelo Cartdrio de Registro de Imoveis
competente no prazo indicado na Cladusula 2.1 acima, desde que a culpa ndo seja
imputavel & Alienante e desde gue a Alienante comprovadamente adote as medidas L
para cumprir as eventuais exigéncias formuladas pelo Cartdric de Regisiro de
Imaveis, nos termos da Clausula 2.2.1 abaixo em, no maximo, 20 (vinte) dias apas a
emissao da respectiva nota develutiva, mediante a apresentagdc ac Agente
Fiduciario dos protocolos de registro @ andamentos atualizados dos tramites ds
registro deste Contrato perante o Cartdrio de Registro de Imdveis, sera cancedido
automaticamente, sem a necessidade de aprovacio dos prévia dos Debenturistas.
um prazo adicional para registre de 30 (trinta) dias corridos apas o término do prazo
ariginal de 30 (frinta) dias da Cldusula 2.1 acima ("Prazo Adicional”). Caso ainda
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assim ndo seja possivel abter o registro apds o Prazo Adicional, a exclusivo critério
dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debeanturistas, podera ser
concedide novo praze adicional para registro a ser deliberado em Assembleia Geral
de Debenturistas [(“Prazo Adicional AGD"). Caso: (i) ndo seja concadido o Prazo
Adicional AGD: ou (i) caso seja concedido o Prazo Adicional AGD pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas e, mesmo assim, ©
registro deste Cantrato ou e seu eventuais aditamentos, confarme o caso, n3o seja
concluido pele Cartdrio de Registro de Iméveis, exceto se aprovada substituigao da
presente Garantia de forma satisfatoria aos Debenturistas em nova Assembleia Geral
de Debenturistas; deverdo ser declaradas vencidas antecipadamente as Debéntures,
em observiincia ao disposto na Clausula Sétima da Escritura de Emissao.

As Partes, desde ja, autorizam o Cartdrio de Registro de Imdveis a registrar a Alienagao
Fiducidria, bem coma a realizar 2 expedicio das certiddes de inteiro teor dos atos praticados
em razao do ora ajustado. o que fazem com fundamento no artigo 16, paragrafo 1%, da Lei
n°6.015 31 de dezembro de 1573, conferme em vigor ("Lei de Registros Publicos™),
Ademais, as Partes raqueram ac Cartario de Registro de Imdveis que sejam praticados tedos
os atos registrarios possiveis, &, em caso de recusa ou impossibilidade de pratica de qualquer
deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidads. para gue sejam
realizadas as inscrigbes registrarias passiveis, independentements de requerimento
expresso para tal finalidade, com a elaberagdo, apés o registro invidvel, de nota devolutiva
motivadora da qualificagdo negativa.

2321 Caso o Cartério de Registro de Iméveis faga algum tipo de exigéncia ao registro da
Alienacao Fiduciaria, a Alienante cbriga-se a manter a prenctagio da Alienagao
Fiduciaria valida e em vigor até que sejam sanadas as eventuais exigéneias a fim de
passibilitar o registro desta garantia com a prioridade gue lhe asseguram o0s
artigos 182, 183, 186 & 191 da Lei de Registros Publicos, sem prejuizo do disposto
na Clausula 2.1.1 acima,

2,22 Todos os custos e emelumentos relativos ao registro da Alienagac Fiduciaria e dos
seus eventuais aditamentos, se houver, no Cartdrio de Registro de Imdveis, deverfo
ser suportados integralments pela Alienante, isentando os Debenturistas e o Agente
Fiduciario de gualguer responsakilidade nesse sentido, em relagdo a este Contrato
e/ol a qualguer de seus aditamentos.

& Alienante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratdvel, nos termos dos artigos B854 =
B85 do Cadigo Civil, como condig&o do negocio, & até a integral quitagdo das Obrigagoes
Garantidas, nomeia e constitui o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos

Debenturistas, comao seu procurador, para: (i) caso ndo cumpra gualguer das cbrigacdes a L
que se refere a Clausula 2.1 acima, representa-la perante gualquer agéncia. autoridade ou
reparticdo publica federal. estadual e municipal, em todas as suas respectivas divisdes &
departamentos, incluindo, competentes ragistros do comércio, cariorios de registro de titulos
& documentos, cartorios de registra de imaveis e cartérios de protesto, conforme aplicavel,
com poderes especiais para, em seu nome, {a) notificar, comunicar e/ou, de qualquer outra
forma, informar terceiros sobre a Alienagio Fiduciaria; (b) praticar atos perante o Cartdrio de
Registro de Iméveis, com amplos poderes para proceder ao regisiro e/ou a averbacio da
Alienagio Fiduciaria, assinando farmularios, pedidos & requerimentas; & (c) praticar todos &
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quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato; 2 (i) caso nao
cumpra gualquer das obrigagfes que enseje a declaragio do vencimento antecipado das
Obrigagdes Garantidas ou o vencimente final das Debéntures sem que as Obrigagies
Garantidas tenha sido quitado, representd-la perante gqualquer agéncia, autondade ou
reparticdo publica federal, estadual & municipal, em todas as suas respectivas divizfes &
departamentos, incluindo, competentes registros do comercio, cartarios de registro de titulos
& documentos, oficios de registre de imoveis e cantdrios de protesto, com poderes especiais
para, em seu nome, representa-la na assinatura de eventuais aditamentos a este Contrato
que se fagam necessarios para atender a eventuais exigéncias do Cartdrio de Registro de
Imdveis, desde que tais podares estejam relacionados a quaisquer procadimentos
necessarios para executar a garantia e manter os direitos dos Debenturistas de receber
quaisquer valores decorrentes das Obrigagtes Garantidas. cujo modelo da procuragao esta
anexa a este Caontrato na forma do Anexo V ("Proguragao”).

VALOR MINIMO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

Durante tode o Prazo de Vigéncia, a Alienante obriga-se a sempre manter, na Alienagic
Fidugiaria, o Valor do Imovel Alienade Fiduciariamente, com base nois) laudo(s) de
Awvaliagdo, sendo certa que o Valor do Imavel Alienado Fiduciariamente somado ao valor do
Imdvel de Castelo Branco, caleulado nos termos do Contrato de Alienagio Fiduciaria do
Imével de Castelo Branco, deve, durante tode o Prazo de ‘Vigéncia, corresponder a, no
minima 50% {cinquenta inteiros por cento) do saldo devedor das Debéntures {"Valor Minimeo
da Alienagao Fiduciaria™).

Caso, emn decorréncia de qualquer Avaliagio, observado o disposto na Clausula 1.6 acima,
aValor do Imdvel Alienado Fiduciariamente seja alterado, as Partes se cbrigam a. nos termos
da Clausula 1.8.6 acima, aditar este Contrate para fazer com gue o Anexo | a este Contrato
passe a refletir o novo Valor do Imével Alienado Fiduciariamente, sem prejuiza do
atendimento ao Valor Minimo da Alienagio Fiduciria, nos termos da Clausula 3.1 acima.

Caso, em qualguer Data de Apuracio, o Agente Fiduciario verifique o descumprimento do
Valor Minimo da Alienagio Fiduciaria com relagio & respectiva Data de Referéncia:

(i no prazo de até 3 {trés) Dias Uteis contados da respectiva Data de Apuragio. o
Agente Fiduciario deverd comunicar, por escrito, aos Debenturistas e a Alienante
sobre o ndo atendimanto;

(i) no prazo de até 30 {frinta) dias contados da data de recebimento da comunicagao a
que se refere o incisa (i) acima, a Alienante devera apresentar aos Debenturistas.
novals) bem{ns) imdvel(is]l gue sejam acsitdveis, a exclusivo critério dos
Debenturistas, de acordo com decisdo tomada em Assembleia Geral de
Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissdo, observados os seguintes
requisitas:

{a) seja(m) de titularidade & posse (direta e indireta) da Alienante;

(b} esteja(m) livre(s) e desembaragado(s) de gualquer Onus (assim definido
como hipoteca, penhor, alienaglo fiduciaria, cessao fiduciaria, usufrute,
fideicomisso, promessa de venda, opgdo de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou 8nus, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
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gualquer das expressfes acima ("Onus’);

{c) esteja(m) acompanhado(s) de laudo de Avaliaggo emitido ha menos de
45 {quarenta e cinco) dias, com valor suficiente para, somado ao wvalor
agregado do Imdvel Alienado Fiduciariamente e do Imovel de Castelo Branco,
calculadoe nos termos do Contrate de Alienagio Fiduciaria do Imadvel de
Castelo Brancao, atender ac Valar Minime da Alienago Fiduciaria,

[d} estejaim) acompanhado(s) dos seguintes documentos relativos ac(s) navo(s)
bamins) imovel(is) & a seu(s) titular{es) e antecessor{es): (i) certidao de
matricula emitida ha menos gue 30 (trinta)} dias; {ii) certiddes negativas de
Onus & débitos pertinentes; (jii) atas das autorizagBes societarias da
Alienante para a outorga da Alienagio Fiduciaria, devidamenta arquivadas no
registro do comércio competente e, se aplicavel, acompanhadas das
respectivas publicactes; e (iv) o{s) laudo(s) de Avaliagio a que sa refere a
alinea {c) acima, e

(&) esteja(m) acompanhado(s) da declaragdo devidamente assinada pelos
representantes da Alienante, com poderes para tanto. conforme modelo
constante do Anexe || 8 este Contrato;

(iify caso os novals) bemins) imavel(is) apresentados pela Alienante nos termos do
incisa {ii) acima sejam aceitos pelos Debeanturistas. no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data da apresentacdo, pela Alienante, dos novo(s) bemins) iméval{is),
nos termos do ingiso (i) acima:

(a) as Partes se abrigam a aditar este Contrato, para refletic a inclus8o de tais
nova(s) bemi{ns) imavel(is) na Alienacao Fiduciaria; e

i) devera ser observade o disposto na Clausula 2 acima, para a averbacgio do
aditamento a este Contrato no Caridric de Registro de Iméveis do Imovel
Alienado Fiduciariamente; &

{iv) caso 05 novols) bemins) imovel(is) apresentados pela Alienante, nos termos do
inciso (i) acima, ndo sejam aceitos pelos Debenturistas. estard cenfigurado um
Eventa de WVencimanto Antecipado, para os fins previstos na Escritura de Emisséo.

A Alienante obriga-se a, independentemente de notificagio, judicial ou extrajudicial, do
Agente Fiduciario nesse sentido. atender e tomar todas as medidas necessarias ao

atendimenta do Valor Minimo da Alienagao Fiduciaria
EXCUSSAO DA ALIENAGAOC FIDUCIARIA

Em caso de vencimento antecipado das cbrigagdes decorrentes das Debéntures, ou na data
de venciments final sem que as Obrigagbes Garantidas tenham sido quitadas, nos termos
previstos na Escritura de Emissde (“Vencimento Antecipado das Debéntures’), a Alienante
serd intimada, a requerimenta do Agente Fiduciario, na gualidade de representante dos
Debenturistas, pelo Cartério de Registro de Imdveis a pagar, no prazo de 15 (gquinze] dias, o
saldo devedor das Obrigagies Garantidas, nos termos da Escritura de Emissao, incluinda
eventuais tributos e despesas de cobranca e de intimagio. Fica, desde |3, certo e ajustado
que os Debenturistas paderfio excutir a garantia ora estabelecida, nos termos deste Caontrato
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previsto no artigo 27, paragrafo 2%A, da Lei 9.514.

Se, no primeiro leilfo pdblico, o maior lance oferecido for inferior ac Valer do Imavel Alienada
Fiduciariamente, serd realizado o segundo lzil3o no prazo a que se refere a Clausula 4.4
acima, inciso (iii).

461 CasooValor do Imovel Alienado Fiduciariamente seja inferior ao utilizado pelo orgao
competente como base de calculo para a apuragdo do imposto sobra
tranamissdo inler vivos quando da consolidagio da propriedade do Imével Alienado
Fiduciariamente em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
na forma da Clausula 4.3 acima. o valor utilizade pelo drgde competante como base
de cdlculo para a apuragdo do imposte sobre transmissdo infer vivos sera
considerada a minime para efeito de venda do Imavel no primeiro leil&o.

Mo segundo leildo publico, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual au superior
& soma dos valores da Divida {conforme definido abaixo) e das Despesas (conforme definido
ahaixn), Mao sendo oferecide lance no valor minimo agui estabelecide. aplicar-se-d o
disposto na Clausula 4.10 abaixo.

Para os fins dos |eildes extrajudiciais a que se referem as Clausulas 4.6 e 4.7 acima e para
todos os fins da Lei 3.514, considera-se, com relacdo ao Imdvel Alienado Fiduciariamente
objeto da excussio:

(i} “Divida"; o valor da Parcela Garantida relativa ac Imovel Alienado Fiduciariamente,
acrescido dos valores correspondentes a, se aplicavel

(a)

(o)
()

{d)

(e)

{f)

despesas dos prémios de seguro sobre o Imovel Alienada Fiduciariamente
vencidas e ndo pagos até a data do |&ildo;

despesas de candominio vencidas e ndo pagas até a data do leildg;

despesas de contas de agua, energia eletrica e gas vencidas e nao pagas
até a data do leilao;

Imposta  Predial Territonal Urbano — IPTU, foro e outros tributes ou
contribuiches  eventualmente incidentes scbre o Imével Alienade
Fiduciariamente, vencidos & nc pagos até a data do leilao;

imposto de transmisséo e, se for o caso, laudémio, gue eventualmente
tenham side pagos em decorréncia da consclidagdo da plena propriedade do

Imovel Alienado Fiduciariamente; e

despesas com a consolidagio da propriedade do Imdvel Alienado
Fiduciariamente em nome dos Debenturistas, representados pelo Agents
Fiduciario, incluindo despesas relativas ao pagamento do imposto de
transmiss&e inter vivos e o laudémio, se for o caso;

(i) “Despesas”™ o valor correspondents & soma dos wvalores despendidos para a
realizagdo do leildo plblico para wenda do Imével Alienado Fiduciariamente,
compreendidos, entre outros:

(a)

o5 encargos & custas de intimacao da Alienante: M 1, )
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a exclusivo criterio dos Debeanturistas, de acordo com decisao tomada em Assembleia Geral
de Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissao,

Furgada a mara, em fundeos imediatamente disponivais e transferiveis {reserva bancaria),
em valor correspondente ao saldo devedor das Obrigagfes Garantidas, no prazo a gue se
refere a Clausula 4.1 acima, convalescera este Contrato, casc em que. nos 3 (trés) dias
subsequentes. o Cartdrio de Registro de Imoveis objeto da excussdo entregara ao Agente
Fiduciane, na qualidade de representante dos Debenturistas, na forma prevista na Escritura
de Emissdo. ou, se ndc for possivel, na forma arientada pelo Agente Fiducidrio, as
importancias recebidas, deduzidas as despeszas do Cartério de Registro de Iméveis do
Imével Alienade Fiduciariamente.

Decorride o praze a gue se refere a Clausula 4.1 acima sem a purgacac da mora, em fundos
imediatamenie disponiveis & transferiveis {reserva bancéria). em montante correspondente
ao saldo devedaor das Obrigacées Garantidas, o Cartario de Registro de Imaveis, certificando
esse fato, promovera a averbagio, na matricula do Imovel Alienado Fiduciariamente objeto
da excussdo, da consolidagio da propriedade do Imovel Alienado Fiduciariamente abjeto da
excussdo em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, & vista da
prova do pagamento do imposto de transmissdo inter vivos.

Consolidada a propriedade em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciaria, o Imavel Alienade Fiduciariamente sera alienado a terceiros, da seguinte farma;

(i) a alienagic far-se-& sempre por leildo pablico extrajudicial;

(i} o primeaire lelldo puablico realizar-se-a dentro de 30 (frinta) dias, contades da
data da averbacdo da consolidagdo da plena propriedade do Imovel Alienado
Fiduciariamente em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario; e

(i) o segundo lzildo plblico, se necassario, realizar-se-a no prazo de 15 {quinze}
dias contados da data do primeiro leildo, na forma da lei, reservando-se,
desde ja, o Agente Fiduciario, na gualidade de representante dos
Debenturistas o direito de procader, 4s expensas da Alienante, a uma nova
Avaliagdo do Imdwal Alienado Fiduciariamente, nos termos da Clausula 1.6
acima.

441 Apds a averbagio da consclidagio da propriedade fiduciaria ne patriménic dos
Debenturistas, representadas pelo Agente Fiduciario, & até a data da realizagae do
segundo leildo, & assegurado a Alienante o direito de preferéncia para adguirir o
Imavel Alienado Fiduciariaments, cbservado o disposto no §2°-B do artigo 27 da Lei
n' 9.514.

Os dois leildes piblicos serfo objeto de edital dnice, que sera publicado, por 3 (trés) dias,
em jornal de grande circulagdo no municipio onde se situar o Imavel Alienado
Fiduciariamente, sem prejuize de outros meios de comunicagio indicados pelo Agente
Fiduciario, conforme deliberacdo dos Debenturistas, com antecedéncia minima de 10 (dez)
dias contados da data prevista para realizagae do primeiro leilo, devendo o primeiro leildo
ser realizado no prazo a que se refere a Clausula 4.4 acima, inciso (i),

451 A Alienante devera ser intimada das datas, horarios e local dos leildes, conforme
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{h} 05 @Ncargos e cusias com registros:
{c) 05 encargos & custas com publicacio dos editais;
id) despesas comprovadas gque venham a ser incorridas pelos Debenturistas ou

pelo Agente Fiduciaria, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciaizs para fins de excussdo da Alienagdo Fiduciaria, e

(e a comissdo do leiloeiro.

4.9 Mos 5 (cinco) dias gue se seguirem & venda do Imavel Alienade Fiduciariamente no leilae. o
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, elou os Dabenturistas
entregardo a Alienante a importdncia gue sobejar, se houver, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizag@o de benfeitorias, depois de deduzides os valores da
Divida e das Despesas e encargos de gue tratam as Clausulas £.7 e 4.8 acima, fato esse
dque impertard em reciproca guitagdc, ndo se aplicando o disposto na pare final do
artigo 1.219 dao Cadigo Civil,

410 Se, no segundo leildo publico, o maiar lance oferecido noe for igual ou superior ao valor a
que se refere a Cléusula 47 acima, a propriedade definitiva do Imdvel Alienado
Fiduciariamente serd consolidada em faver dos Debenturistas, representados pele Agente
Fiduciario, considerar-se-a exlinta a divida representada exclusivamente pela Parcela
Garantida relativa ac Imével Alienade Fiduciariamente e exonerados os Debenturistas da
obrigagio de que trata o artigo 27, paragrafo 4°, da Lei 3.514,

411 Ma ocorréncia do disposto na Clausula 4.10 acima, o Agente Fiduciario, na qualidade de
representants dos Debenturistas, no prazo de & {cinco) dias contados da data de realizacao
do segundo leildo, dara & Alienante quitago da divida representada exclusivamente pela
Parcela Garantida, mediante terme propric, sob pena de pagamento de multa
correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento} ao més sobre o Valor do Imével Alienado
Fiduciariamente caso ndo apresente referido termo em até 30 {trinta) dias contados da data
da efetiva quitagdo integral do salde das Chbrigagdes Garantidas. representada
exclusivamente pela Parcela Garantida.

412 Conforme previstc no arligo 27, paragrafo 72, da Lei 2.514, se o Imdvel Alienado
Fiduciariamente estiver, no todo ou em parte, locado, arrendade ou dado em comodato, a
lacagio, o arrendamento ou o comodato, conforme o caso, poderdo ser denunciadas com o
prazo de 30 (trinta) dias para desocupacio. salvo se liver havido aguiescéncia por escrito
dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, devendo a denuncia ser realizada J_,
no prazo de 30 (noventa) dias contados da data da consolidacao da propriedade do Imovel
Alienado Fiduciariamente em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario,

413 0Os recursos apurados de acorde com os procedimentos de excuss3oc previstos nesta
Clausula 4, na medida que forem sendo recebidos, deverio ser imediatamente aplicados na
amortizagio ou. se possivel, quitagio do saldo devedor das Obrigagtes Garantidas, ate o
limite da Parcela Garantida relativa ao Imdvel Alienado Fiduciariamente objeto da excussdo,
entregando, ao final, 4 Alienante o que porventura sobejar ("Saldo Remanescente”), sem
que isso implique, de qualguer forma, guitagio com relagio as Obrigagies Garantidas que
néaeg tenham sido quitadas. Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos da
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excussdo previstos nesta Clausula 4 ndo sejam suficientes para guitar simultaneamente a
totalidade das Ohrigagbes Garantidas, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte
ordem, de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primairo item, 08 recursos
sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivaments: (i) quaisguer
valores devidas pela Alienante nos termos da Escritura de Emisséo, conforme aplicavel, gue
naoc sejam os valores a que se refere o item (i} e (iii) abaixo; {ii) Remuneragdo, Encargos
Maratdrios e demais encargos e despesas devidos sob as Obrigagtes Garantidas,; e (iil) o
Valor Mominal Unitdrio das Debéntures. & Alienante permanecera responsavel pelo saldo
devedor das Obrigagbes Garantidas que nao fiver sido pago, sem prejuizo dos acréscimos
de Remuneragio, Encargas Maratorios e outros encargos incidentas sobre o saldo devedor
das Obrigagies Garantidas enquanto nfo forem pagas, sendo considerada divida liquida e
certa, passivel de cobranga extrajudicial ou par meio de processo de execugdo judicial.

4,14 Fica cero e gjustado o carater ndo excludente, mas cumulative entre si, da Alienagao
Fiduciaria com as demais garantias eventualmente prestadas nos termos da Escritura da
Emissao, podendo o Agente Fiduciario, representando os Debenturistas, executar ou excutir
todas ou cada uma delas indiscriminadamente, para os fins de amartizar ou quitar as
Obrigagdes Garantidas, ficando, ainda, estabelecido que a excussdo ou execugdo da
Alienacdo Fiduciaria independera de qualguer providéncia preliminar por pare dos
Debenturistas, tais como avisa, protesto, notificagdo, interpelagdo ou prestagio de contas,
de gualguer natureza.

415 A Alienante obriga-se a praticar todos os atos & cooperar com o Agente Fiduciaric & os
Debenturistas em tudo que se fizer necessario ao cumprimento do disposto nesta Clausula 4.
inclusive no que se refere ac atendimentc das exigéncias legais e regulamentares
necessdrias. se houver, & excussao ou execugdo do Imovel Alienade Fiduciardamente.

416 Considerando que alguns dos procedimentos & prazos estabelecidos nesta Clausula 4 estao
diretamente relacionados ao gue prevé a legislagio brasileira, as Partes acordam desde ja
que eventuais alteraches legais prevalecer8o aocs procedimentos e prazos aqui
estabelecidos.

5 OBRIGAGOES ADICIONAIS DA ALIENANTE

5.1 Sem prejuiza das demais obrigagBes assumidas neste Contrato, na Escritura de Emissao,
nos demais Documentos das Obrigagtes Garantidas de que seja parte efou em lei, a
Alienante cbriga-se a:

(i) obter & manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias,
governamentais e de terceiros, necessarias para: (a) a validade ou exequibilidade da
Escritura de Emissdo, deste Contrato e dos demais Documentos das Obrigagbes
Garantidas; e (b) o fiel, pontual e integral pagamento das Obrigagbes Garantidas:

(_."'ﬂ.

(i} manter, até o integral cumprimento de todas as Cbrigagbes Garantidas, a presente
Alienagaa Fiduciaria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita crdem e am pleno
vigor, sem gualquer restrigio ou condigdo e o Imavel Alienado Fiduciariamente livre
e desembaragado de todos e quaisquer dnus, gravames, limitagdes ou restrighes,
judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou caugao. encargos, disputas, litigios ou
outras pretensdes de qualguer natureza, com exceqdo da Alienagio Fiduciaria abjeto

deste Contrato e o aforamento ac Municipio de Lauro de Fraitas;
(R/\/M A ———
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{iii} tomar todas e quaisquer medidas necessarias e produzir todos e quaisquer
documentos necessarios & devida formalizagao, constifuicdo e, se for o caso.
excussao da Alienacio Fiduciaria, e tomar tais medidas e produzir tais dogumentos
de modo a possibilitar ao Agente Fiducidrio & aos Debenturistas o exercicio de seus
direitos e prerrogativas estabelecidos neste Contrato;

(i) defender-se, as suas expensas, de farma tempestiva e eficaz, de gualguer ato,
eventa, fato ou circunstancia, incluinde gualquer agdo, procedimento, processo,
reivindicagao, investigacio, alteracdo de legislago ou sua interpretacio, de qualquer
farma, afetar negativamente ou alterar a Alienago Fiduciaria, ou o Imovel Alienado
Fiduciariamente. este Contrato, a Escritura de Emissdo 2/ou o integral e pontual
pagamenta das Obrigagtes Garantidas, bem come informar o Agente Fiduciario, por
escrito, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de
citagao, sobra qualguer ato, agio, procedimento ou processc a gue se refere este
inciso;

V) tratar qualguer sucessor do Agente Fiduciaric como se fosse signatario original deste
Contrato e da Escritura de Emissao, garantindo-lhe o plena e irrestrito exercicio de
todos os direitos e prerragativas atribuides ao Agente Fiduciaric nos termos deste
Contrato e da Escritura de Emissao,

(v autorizar o Agente Fiduciario, os Debenturistas, ou qualquer terceiro indicado pelo
Agente Fiduciario e/ou pelos Debenturistas, inspecione o Imdvel Alienado
Fiduciariamente e toda a documentagao a eles relacionada, a qualguer hora durante
o horario comercial. desde que estes concordem com o cumprimento das normas de
seguranga aplicaveis o Imével Alienado Fiduciariamente, mediante notificagao
enviada com antecedéncia razoavel. n3o inferior a 5 (cinco) Dias Uteis;

{wii) permanecer, até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, na
posse e guarda dos documentos que representam o Imovel Alienado Fiduciariamente
e todos os demais documentos relacionados ao Imdvel Alienado Fiduciariaments,
incluindo as certidées de matriculas, as escrituras e documentos de titulo aquisitivo,
e sem direito a gualquer remuneragaa, cbrigando-se a bem custodia-los, guarda-los
e conserva-los, e a exibi-los ou entrega-los ao Agente Fiduciario, no prazo de ate
10 {dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitacao, ou ao
juizo competente, no prazo por este determinado;

(viil  contabilizar a presente Alienagdo Fiduciaria na sua escrituragao ou fazer constar nota
explicativa no seu balango,

i) manter o Imével Alienado Fiduciariamente em perfeito estado de seguranga e
utilizagdo, conservagio e funcionamento e a manter, conservar e guardar o Imovel
Alienado Fiduciariamente, ressalvade o desgaste natural decorrente da narmal
utilizagio e da tempa, bem como a defendé-lo de todo e gualquer ato de esbulho ou
turbaco ou de qualguer evento gue venha a provocar a sua desvalorizagio,

() pagar pontualmente todos os tributos ou encargos {governamentais ou n3o
governamentais), taxas e guaisguer outras contribuicies ou encargas inerentes a
Alienacso Fiduciaria (‘Tributos"), ressalvados agueles guestionados de boa-fé nas
esferas administrativa efou judicial. cuja exigibilidade efou aplicabilidade esteja

forrnt
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suspensa;

(%) pagar ou fazer com que sejam pagos antes que qualguer multa, penalidade ou juros
sejam aplicados. todos os custos e despesas que recaiam atualmente ou no futuro
sobre o Imavel Alienado Fiduciariamente, sendo-lhe resguardadeo o direito de discutir
tais custos efou despesas judicialmente ou administrativamente (desde gque
devidamente garantidos em juizo cu administrativamente, conforme o caso);

il a seu exclusivo custo e despesa, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer
com gue sejam assinados, anotados e entregues & Fiduciaria todos os contrates,
compromisses, escrituras, contratos publicos, registros efou guaisquer outros
Documentos Comprobatdrios, € tomar todas as demais medidas gue o Agente
Fiduciaric possa, de forma razoavel & de boa-fé solicitar por escrite, para
{a) proteger o Imavel Alienado Fiduciariamente; (b) garantir o cumprimenta das
obrigagdes assumidas neste Contrato; efou (c) garantir a legalidade, validade e
exequibilidade deste Contrato;

{(xiily  defender o Imovel Alienade Fiduciariamente da turbagdo & esbulho de terceiros;

{xiv)  informar, por escrito, o Agente Fiducidrio, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados a
partir do conhecimenta da Alienante, em caso das seguintes ccorréncias com relacao
an Imével Alienado Fiduciariamente: (3) esbulho gue possa comprometer as
operagdes no Imovel Alienado Fiduciariamente; e (b) qualquer zinistro gue possa
comprometer de forma relevante as operacdes no Imdvel Alienada Fiduciariamente;

(xv) pagar e cumprir todas as obrigagdes impostas por lei relativamente ao Imovel
Alignads Fiduciariamente, exceto as que estejam sende discutidas de boa-fé pela
Alienante em ambito judicial ou administrativo, cuja exigibilidade efou aplicabilidade
esteja suspensa;

{xvi)  com relagio ac Imével Alienado Fiduciariamente e/ou qualquer dos direitos a estes
inerentes, nda ceder. vender, alienar, transferir, permutar, conferenciar ao capital, dar
em pagamento, instituir usufruto ou fideicomisse, endossar, ou qualguer outra farma
de transferéncia ou disposigda, inclusive por meio de redugio de capital, ou
constituigio de qualquer Onus (exceto pela Alienag3o Fiduciaria), em qualquer dos
casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte. direta cu

indiretameante, ainda que para ou em favar de pessca do mesmo grupo econdmice,
sem a anuéncia dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em

Assembleia Geral de Debenturistas;

(xviil na ocoréncia do vencimento antecipado das Debéntures ou do vencimeanto das
Debé&ntures na data de vencimenio das Debéntures sem os respectivos pagamentos,
nao obstar gquaisquer atos que sejam necessarios ou convenientes a excussao da
Alienacao Fiducidria, conforme estabelecide neste Contrato,

fxviil)  manter os Debenturistas e o Agente Fiduciario indenes e a salvo de todos e quaisquer
responsabilidades, prejuizes, custos e despesas (incluindo, sem limitacaa,
honorarios  advocaticios) comprovadamente incorridos como resultado: {(a) de
qualquer violagdo, pela Alienante, de gualguer das declaracdes prestadas ou das
obrigaghes assumidas neste Contrato; (b} de qualquer atraso no pagamento de
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tributos incidentes ou devidos relativamente ap Imével Alienado Fiduciariamente; e
ic)em relagdo a celebragio, farmalizagdo, aperfeicoamento e execucdo da
Alienacio Fiduciaria de acordo com este Contrato;

(xix)  informar o Agente Fiducidrio, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data de
recebimenta, envic de capia de gualguer correspondéncia ou notificacae, judicial ou
exfrajudicial, acerca da existéncia de qualguer processo ou  procedimento
administrative envolvendo uma potencial desapropriacdoc do Imdvel Alienado
Fiduciariamente; e

{xx)  renovar anualmente, durante o Prazo de Vigéneoia, & procuracdo outorgada pela
Alignante ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) dias antas da data da seu respectivo
vencimeanto, nes termos do medelo constante no Anexo V' do presente Contrato,

SEGURO DO IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE

A Alienante obriga-se a manter segurado, conforme melhores praticas, as suas expensas, o
Imével Alienado Fiduciariamente, por valor nac inferior ac seu Valor do Imdvel Alienado
Fiduciariamente conforme consta no ultimo laudo de Avaliagio emitido, cantra riscos que
possam afetar o Imdvel Alienado Fiduciariamente, contendo ao mencs cobertura contra
riscos de incéndios, danos eletricos e responsabilidade civil, inclusive contra terceiros, de
uma forma a causar danos, reduzir seu valor ou destrui-lo ("Seguro Patrimonial”}, senda
carto gque, a apdlice do Segura Patrimeonial deverd nomear o Agdente Fiducidrio, na gualidade
de representante dos Debenturistas, como beneficiario, de modo que todos e guaisguer
pagamentos e indenizagdes relativos ao Imovel Alienado Fiduciariamente sejam pagos na(s)
canta{s) a serfem) indicadals) de forma oportuna pelo Agente Fiduciario,

A Alienante abriga-se a: (i) contratar o Seguro Patrimonial no prazo de ate 10 (dez} Dias
Uteis contados da celebragae do presente Contrato e entregar ac Agente Fiducidrio copia
autenticada das apdlices do Sequro Patrimonial, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados
da contratacdio do Seguro Patrimonial; (ii) entregar ao Agente Fiduciaric, na qualidade de
representante dos Debenturistas, comprovagao de gue o Agente Fiduciario foi nomeade
beneficiario das apdlices do Segure Patrimonial, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
contratagdo do Seguro Patrimonial; (iii) entregar ao Agente Fiduciario a renovagao das
apdlices do Sequro Patrimonial no prazo de até 30 (trinta) dias da data de seu vencimenta,
observado que tais apdlices do Seguro Patrimonial deverao ter sido devidamente renovadas;
e (iv) pagar, pontualments, os prémios devidos em relagdo ao Segure FPatrimonial.
apresentando ao Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da
respectiva solicitagio, os comprovantes desse pagamento,

O Agente Fiduciario efou os Debenturistas nao terdo qualguer respansabilidade guanto a
prejuizos eventualmente decorrentes de qualquer omissdo ou iregularidade, seja no
aditamento ou na renovagio do Segurc Patrimonial, seja na previsdo das hipoteses de
cabertura daos riscos,

Ma ocorréncia de qualguer sinistro com relagdo ao Imdvel Alienado Fiduciariamente:

)] no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da respectiva data de occorréncia do
sinistro, @ Alienante obriga-se a comunicar o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, & a seguradora sobre a ccorréncia do sinistro;
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(i} s@ 0 sinistro for parcial, a Alienante obriga-se a, no prazo de até 30 (trinta) dias dteis
contados da respecliva data de ocorréncia do sinistro parcial, iniciar as obras de
reparacac do Imavel Alienada Fiduciariameante objeto do sinistro parcial, caso em que
0 Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas. devera liberar
0s valores decorrentes dos pagamentos e indenizacfes relativos ao Imavel Alienado
Fiduciariamente cbjete do sinistro parcial, exclusivamente para a realizagdo do
conserto ou da reposicao, conforme o caso; e

i} se o sinistro for total, observado o disposte na Clausula 1.6.5 acima, o Agente
Fiduciario, na qualidade de reprezentante dos Debenturistas e beneficiario do seguro
do Imdvel Alienado Fiduciariamente, receberda 5 indenizacdo paga pela(s)
seguradorals), aplicande tais recursos na amerizagio ou quitagio das Obrigacbes
Garantidas, colocando o saldo, se houver, 8 disposicao da Alienante, observade o
disposte na Clausula 4.13 acima, sem prejuizo do disposto na Clausula 3.3 acima.

Caso a Alienante deixe de observar o disposte na Clausula 6.4 acima, incisa (i), sem prejuiza
da occorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da Escritura de Emissao,
os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, na qualidade de beneficiarios do
Seguro Patrimonial. recebera a indenizagac paga pela(s) seguradora(s), aplicando tais
recursos na amortizacdo ou quitacdo das Obrigacdes Garantidas, até o limite da Parcela
Garantida relativa ao Imdvel Alienado Fiduciariamente cbjeto da indenizacio, colocanda o
saldo, se houver, a disposigdo da Alienante, cbservado o disposto na Clausula 4.13 acima.

A Alienante, de forma irrevogaveal e irretratavel, nos termes dos artigos 634 e 655 do Codigo
Civil, constitui o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, seu
bastante procurador, para receber todos os valares referentes a pagamentos e indenizagtes
pagos pela seguradora elou por quem de direito, com relagio ac Imdvel Alienado
Fiduciariamente, aplicando tais wvalores na amortizacio cu guitagic das Obrigagdes
Garantidas, colocando o salde. se houver, a disposigio da Alienante,

DECLARAGOES

Sem prejuizo das demais declaragbes previstas no presente Contrato de nos Documentos
das Obrigagées Garantidas, a Alienante, naste ato, declara & garants gque:

(i & sociedade devidaments organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras, sem registro de emissor
de valores maobiliarios perante a CVM,

{ii) possui plena capacidade e legitimidade e esta devidamente autorizada e
obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme aplicavel, legais,
societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a celebragio deste
Contrato & da Escritura de Emissdo, e ac cumprimento de todas as
obrigagies aqui e ali previstas e, conforme o caso, & constituicio da
Alienacao Fiduciaria tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos
legais, sacietdrios, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

{iii} oz representantes legais da Alienante gue assinam este Contrato, tém
poderes societarios efou delegados para assumir, em nome da Alienante as

obrigagies aqui previstas e, sendo mandatarios, t8m 08 poderes
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legitimameante cutargados, estando os respactivos mandatas em pleno vigor;

(i) este Contrato, e as cbrigagdes agui previstas constituem cbrigagbes licitas,
validas, vinculantes & eficazes da Alienants, exeguiveis de acordo com 08
seus termos e candicdes;

v exceto pelas formalidades e registros previsios na Clausula 2 acima,
nenhuma aprovacdo, autorizagéo, consentimento, ordem, registro ou
habilitagie de ou perante qualguer instdncia judicial. drgdo ou agéncia
governamental ocu orgdo regulatério se faz necessario & celebragac e ao
cumprimento deste Contrato e & constituigdo da Alienagdo Fiduciaria,
observado o disposto naste Contrato;

(wi) a celebragio, os termos 2 condigdes dests Contrato e o cumprimento das
obrigagBes anui previstas e a constituigdo da Alienagao Fiduciaria: (a) nao
infringem o contrato social da Alienante; (b} nfo infringem qualquer contrato
ou instrumento do gual a Alisnante seja parte e/ou pela qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito, incluinda, mas sem limitagio, contratos ou instrumentos
com credores da  Alienants, notadamente o Banco MNacional de
Desenvalvimanta Ecandmico & Social — BNDES; (c) ndo resultardo em:
{iy vencimento antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em qualguer
contrate ou instrumento do qual a Alienante seja parte e/ou pelo gual qualquer
de seus ativos esteja sujeito, incluindo, mas sem limitagio, contratos ou
instrumentos com credores da Alienante, notadamente o Banca Macional de
Desenvalvimento Econdmice e Social = BMDES, ou (i) rescisao de gualguer
desses contratos ou instrumentos; (d) n8o resultardo na criaglo de qualguer
#énus {assim entendide como: hipateca, penhor, alienagao fiduciaria, cessao
fiduciaria. usufruto, fideicomissa, promessa de venda, opgdo de compra,
direito de preferéncia, encargo, gravame ou &nus, arresto, sequestro ou
penhora, judicial ou extrajudicial, valuntario ou inveluntaria, ou outre ato que
tenha o efeitc pratico similar a qualquer das expressdes acima) schbre
qualguer ativa da Alienante, exceto pela Alienagio Fiduciaria; (g} ndo
infringem qualguer dispasicio legal ou regulamentar a que a Alienante e/ou
gualguer de seus ativas esteja sujeito; (f) nfe infringem qualguer ardem,
decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Alienante
efou qualguer de seus ativos; & (g) ndo exigem qualquer consentimenta, agdo
ou autorizacio de qualguer natureza que ja ndo tenha sido obtida pela
Alienante, conforme o caso; (/

(i) estd adimplente com o cumprimento das obrigagbes constantes deste
Contrata;

(viil  esta apta & cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato, & agirda em
relagio as mesmas de boa-fé e com lealdade;

i) as obrigacdes assumidas neste Contrato, constituem obrigagbes legalmente
validas e vinculantas da Alienante, exequiveis de acardo com os seus termos
e condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termas da artiga
784, inciso |, da Lei n.® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor

ﬁﬂ-«vv“"'”‘-———__

) <

21



Mo de i cig

s

Pt e Frontagaya
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) preparoy @ entregou todas as declaragdes de tributos, relatdrios e outras
informagtes que, de acorde com o seu conhecimento devem ser
apresentadas, ou recebeu dilagio dos prazos para apresentagdo destas
declaragbes, sendo certo gue todas as taxas, impostos e demais tributos e
encargos governamentais devidos de qualguer forma por si, ou, ainda.
impostas a si ou a quaisquer de seus bens, direitos ou propriedades, ou
relative aos seus negdcics, resultados e lucros foram integralmente pagas
quanda devidos;

[xi) estd cumprinda  as  leis, regulamentos, normas  administrativas e
determinagbes dos érgfos governamentais, autarguias ou instancias judiciais
aplicaveis, em especial, mas nao se limitando & legislacio e regulamentagio
previdencidria, ambiental e trabalhista, aplicdveis, exceto por agueles
questionados nas esferas administrativa e/ou judicial & cuja exigibilidade efcu
aplicabilidade esteja suspansa;

[xii) cumpre, assim como suas Controladas, as Leis Socicambientais {conforme
definidas na Escritura de Emissao);

{xiii)  estd regular cam o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
{municipal, estadual. distrital e federal), exceto por aguelas questionados nas
esferas administrativa efou judicial, cuja exigibiidade elou aplicabilidade
esteja suspensa e/ou cujo descumprimento nfo possa causar um Efeito
Adverso Relevante;

{xiv) ndo omitu qualguer fato, de qualquer natureza. que seja de seu
conhaciments 8 que possa resultar em alteragdo substancial adversa das
suas situagbes econdmico-financeiras, bem como juridicas em prejuize dos
Debenturistas:

{xv)  ndo estaincorrendo em gualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado que
lhe sejam aplicaveis:

{xvi) observa a legislagio em vigor. em especial as Leis Socioambientais, para
que: {a) ndo utilize, direta ou indiretameanta, trabalho em condigdes analogas
as de eserave ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Alienante estejam
devidamente registrados nos termos da legislagie em vigor, (c) cumpra as
ohrigacfes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacio
trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpra a legislagdo aplicavel a
protecdo do meic ambiente, bem como & salce e seguranga publicas;
{e) detenha todas as permisstes, licengas, autorizagbes & aprovagies
necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a
legislac@o ambiental aplicavel; e {f) tenha todos os registros necessarios, am
conformidade com a legislagio civil @ ambiental aplicavel;

(xwily  cumpre & faz cumprir, bem como suas Controladas, acionistas Controladores,
administradores e empregados no exercicio de suas fungdes, as normas
aplicaveis que versam sobre alos de corrupgac e atos lesivos contra a

T
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administragéo plblica, na forma da Legislagga Anticorrupgao, na medida em
que: (a) envida seus melhores esforgos para manter paliticas e
procedimentos internos que asseguram integral cumprimenta de tais normas:
fby envida seus melhores esforgos para dar pleno conhacimento de tais
normas a todos os profissionais e subcontratados que venham a se relacionar
com a Alignante, previamente ag inlcio de sua atuagio no ambito da Emissao;
& (c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a
administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
baneficio, exclusivo ou ndo,

{xviil) exceto pelo aforamenta ao Municipio de Teixeira d= Freitas, a Alienante & 2
Unica e legitima praprietaria, beneficiaria e possuidora do Imovel Alienade
Fiduciariamente, que se encontra livre e desembaragado de guaisquer Onus,
néo existindo qualguer disposicdo ou clausula contida em qualguer acaordo,
contrato ou avenca de que a Alienante seja parte, ou qualquer obrigagao ou
restrigdo a Alienagdo Fiduciaria, ou discussao de gualquer natureza, incluindo
judicial, administrativa ou arbitral, ou impedimento de qualguer natureza gue
vede. restrinja, reduza ou limite, de qualquer forma, a constituigo e
manutengio da Alienagao Fiduciaria,

{xix) desconhece a existéncia de qualguer projeto de desapropriagac ou
declaragao de utilidade publica para fins de desapropriagdo ou ccupacao
temporaria, objetivanda, total ou parcisimente, o Imavel Alienade
Fiduciariamente:

{(xx) desconhace a existéncia de qualguer processo de tombamento iniciado, ou
tombamento definitive que objetive, total ou parcialmente, o Imével Alienado
Fiduciariamente, e que o Imével Alienado Fiduciariamente nfo se localiza em
areas que a lei conceitua como de entorno de putro bem tombado;

xxi) o Imével Alienado Fiduciariamente nio &, atualmente, objeto de qualquer
contrato de locacdo, comodate ou contrato eguivalente que tenha o mesmo
ou similar efeito;

{xxii} responsabiliza-se pela existéncia, boa conservagao e ausénciz de vicios do
Imavel Alienado Fiduciariamente;

{xxii) estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes impostas por lei
relativamente ao Imével Alienade Fiduciariamente, incluindo as de natureza
tributaria, trabalhista e previdencidria, e/ou possul meios para satisfazer
tempestiva e integraimente de todas essas obrigagles, excelo as gue
estejam senda discutidas de boa-fé pela Alienante em ambito judicial ou
admiristrativo efou cujo descumprimento ndc possa causar um Efeito
Adversa Relevante;

ixxivi n&o ha qualguer descumprimento a legislagao aplicavel ao Imével Alienado
Fiduciariamente, incluindo a de natureza ambiental, e de qualguer
inadequacdo do Imével Alienado Fiduciariamente as normas de uso e
ocupagio do solo, incluindo restrigies relacionadas a zoneamento,
parcelamento de solo, preservagio do patriménie arqueslogico & histérico,

é‘“"vvw’?-’f\-____
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restricio de atividades devido a insergio em &rsa de preservagio ambiental
au area de preservagao permanents;

{(xxv] n#o ha questionamentos de qualquer natureza, incluindo ambientais, saude
@ seguranca no trabalho, relacionades ao Imavel Alienado Fiduciariamente,
incluinda relacicnados com: (a) despejos de residuos no ar e na agua,
{b) depdsito. despejo, canservagio, armazenamento, tratamento, produgao,
transporte,  manuseio,  processamento,  carregamenta,  fabricagao,
arrecadacdo. triagem ou presenca de qualquer substancia perigosa ou com
potencial para contaminagdc ou gue afetem a saude e a seguranca no
trabalho. ou causem doenca do trabalho; (c) lesio do trabalho decarrente de
fatores ambientais; (d) problemas de saide ambientais; (e) conservagao,
presarvagio ou protegio do ambiente natural ou dos organismos vivos; e
(f) localizagio em terras de ocupagdo indigena ou guilombola; e, na
ocoméncia de tais gquestionamentos, envidara tempestivamente seus
melhores esforgos para devidamente sanear tais questionamentos sem gue
o Imdvel Alienado Fiduciariaments seja, de gualquer forma, afetada, bem
coma arcara integralmente com todos os custos e despesas relacionados,
incluindo custos de investigacdo, de limpeza, com consultores, de defesa,
com ressarcimantos de danos ambientais, decorrentes de leses pessoais,
multas ou penalidades:

(xxvi) nao ha, na Imdvel Alienade Fiduciariamente, quaisquer materizis explosivas
ou radioativos, dejetos perigosas, substancias tdxicas e perigosas, materiais
afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou gualguer outra
substancia ou material considerado perigoso de acordo com a legislagéo
aplicavel,

{xxvil) possui todos os poderes e capacidades nos termos da lei necessarios para
alienar e fransferir a propriedade  fiduciaria do  Imdvel Alienado
Fiduciariamente acs Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
nos termos deste Contrate;

{xxviil) mediante o registra a que se refere a Clausula 2.1 acima, a Alienagio
Fiduciaria estara devidamente constituida e sera valida nos termos das leis
brasileiras;

ixxix) mediants o registro a que se refere a Clausula 2.1 acima, a Alienacdo
Fiduciaria constituira, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducigrio, a propriedade fiduciaria, valida, eficaz, exigivel e exequivel sobre
o Imavel Alienado Fiduciariamente;

{xxx) ndo ha, no seu melhor conhecimento, gualquer acao judicial, processo
administrative ou  arbitral, inguérits ou outro tipo de investigagao
governamental que possa vir a prejudicar a capacidade da Alienante de
sumprir com as ohrigagbes assumidas no dmbito deste Contrato;

{xxxi) todos os mandatos outorgados nos termaos deste Contrato o foram como
condicio do negécia ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel, nos

termos dos artigos 684 & 685 do Codiga Civil, ﬂ/Mi A )

b«
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(xxxiiy ndo existe, no seu melhor conhecimento, no  Iméwvel  Alienada
Fiduciariamante, qualguer violagio de legislagio ou regulamento ou de
quaisquer restricdes relativas @ zoneamento. vizinhanga, ocupagio
irregulariinvasdo e retificagio de area; &

{xxxiil) ndo recebeu quaisquer notificagdes, autos de infragio, intimagdes ou avisos
de penalidades impostas por orgBos publicos estaduais, municipais ou
federais que possam afetar o Imovel Alienado Fiduciariamente,

A Alienante, em carater irrevogdvel e irretratavel, obriga-se a indenizar cs
Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos. perdas,
custos elou despesas (incluindo custas judiciais & honorérios advocaticios) incorridas
e devidamente comprovados pelos Debenturistas efou pelo Agente Fiduciario em
razdo da falsidade, inconsisténcia e/ou incorregao de gualyuer das declaragdes
prestadas nos termas da Clausula 7.1 acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 7.1.1 acima, a Alienante obriga-se a notificar,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua ciéncia, o Agente
Fiduciario e os Debenturistas, caso gualquer das declaragies prestadas nos termos
da Clausula 7.1 acima seja falsa efou incorreta em gualquer das datas em gue foi
prestada, sem prejuiza da configuragio de um Evento de Vencimento Antecipade.
nos termos da Escritura de Emissdo.

O Agente Fiduciario, neste ato. declara que:

)]

(i)

iy

(iv)

()

& instituigio financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade par agdes. de acorda com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizado e obieve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatdrias e de terceiros, necessarias a celebracao
deste Cantrata e da Escritura de Emiss&o e ao cumprimento de todas as cbrigactes
aqui e ali previstas. tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societarios, regulattrios e de terceiros necessarios para tanto

o representante legal do Agente Fiduciario que assina este Contrata e Escritura de
Ermissdo tem, conforme o caso, pederes societarios elou delegados para assumir,
em nome do Agente Fiducidrio, as obrigagdes agui e ali previstas e, sendo
mandatario, tern os paderes legitimamente outorgados, estando o respectivo
mandate em plenc vigor;

este Contrato e a Escritura de Emissdo e as obrigagdes agui e ali previstas
canstituem obrigages licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario,
exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes; €

a celebragio. os termos e condigbes deste Contrato e da Escritura de Emissac e o
cumprimento das chbrigagbes agui & ali previstas (a) ndo infringem o contrato social
do Agente Fiduciario: (b) ndo infringem gualguer cantrate ou instrumenta da gual o
Agente Fiduciario seja parte sfou pelo qual gualguer de seus ativos esteja sujeito;
{c) nao infringem gualquer disposigdo legal cu regulamentar a que 0 Agente
Fiduciario efou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d) nao infringem qualguer
ordem. decisao ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente

1 -
&ﬁ/uW\._
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Fiduciana,
DERIGM}ﬁEE ADICIONAIS DO AGENTE FIDUCIARIO

Sem prejuizo das demais cbrigagdes assumidas neste Contrate & na Escritura de Emisséo,
na Instrugdo da CWM n.® 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme em vigor, ou em lai, o
Agente Fiduciario abriga-se a:

(i) verificar a regularidade da constituigdo da Alienagdo Fiduciaria, observando a
manutencdo de sua suficiéncia 8 exequibilidade, nos termos desta Contrato e da
Escritura de Emissao:

(i) abservar os procedimentos de contrale do Walor Minimo da Alienagao Fiduciaria,
iy celehrar os aditamentos a este Contrate nos termos previstos neste Caontrato, e

(i) tomar tadas as providéncias necessarias para que os Debenturistas realizem seus
créditos, incluindo a excussao da Alienacio Fiduciara, observado o disposio nesta
Contrato e na Escritura de Emissan,

NOTIFICAGOES

Todas e quaisgquer notificagdes e cutras comunicagbes exigidas ou permitidas neste
Contrato, o que inclui as notificagies realizadas nos termos da Clausula 4. acima, deverao
ser feitas por escrito e entregues em maos, via fax, e-mail, courer ou carta registrada, com
aviso de recebimento e taxa de postagem pré-paga, enderegada a parte destinataria que os
receberd em seus respectivos enderegos confarme indicado abaixo, ou a gualguer outro
endereco previamente comunicado por qualguer das partes as demais:

9.1.1 para a Alienante:
DAMRAK DO BRASIL F‘ARTIGIPAGC")EE E EMPREENDIMENTOS LTDA.

Rua da Grécia. n® 165, Ed. Serra da Raiz, sala 504, Comércio
Salvador, BA, CEP 40.010-010
At Marcelo Mareno

Tel.: (71) 3480-8708

E-mail. marcelo, marenog@atakarejo.cam. br

512 Se para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Joaguim Floriano, 468, Bloco B, Sala 1.401
CEP 04524-002 - Sao Paulo — 5P
At Carlos Albarto Bacha ! Matheus Gomes Faria / Rinalde Rabella Ferreira

Telefone: {113 3080-0447 / (21) 2507-1849 ﬂ/vw ] .
E-mail: fiduciario@simplificpavarini.com.br

&;ﬂ/q &
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Os documentos & as comunicacdes, assim coma os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagies, serfo considerados recebidos guando entregues, sab
pratocolo ou mediante "Aviso de Recebimanta® expedido pela Emprasa Brasileira de Correios
e Telégrafos, nos enderegos acima. ou quando da confirmagio do recebimento da
transmiss3o via fax, via e-mail ou outro meio de transmissao eletrdnica.

Para o= fins da Clausula 9.2 acima, serd considerada vélida a confirmagio da recebimento
via fax ou via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitide a mensagem. desde
gue o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissac e
gue do mesmo constem informagdes suficientes a identificagdo do emissor e do destinatario
da comunicagao.

DISPOSIGOES GERAIS

Este Contrato constitui parte integrante & complementar da Escritura de Emissdo, cujos
termos e condigies as Partes declaram conhecer e aceitar.

As obrigaches assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e iretratdvel, obrigando as
Fartes & seus sucessares, a qualguer titulo, ao seu integral cumprimenta,

Qualguer alteragio a este Contrato somente seréd considerada valida se formalizada por
escrito, em instrumento proprio assinade por todas as Partes,

& invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das Clausulas deste Contrato
n3o afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas
Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidade
au nulidade de gualguer Clausula deste Contrato, as Partes se obrigam a negociar, no menor
praza possivel, em substituigdo A cldusula declarada invalida ou nula, a inclusdo, neste
Contrato, de termos e condigBes valides que reflitam os termos e condigbes da Clausula
invalidada ou nula, observados a intengio e o objetivo das Partes quando da negociacio da
clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar
sobre: (i} a correcio de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagio ou aritmetice:
(i) alteraghes a guaisquer Documentos das Obrigagdes Garantidas ja expressamente
permitidas nos termos dols) respectivo(s) Documento(s) das Obrigactes Garantidas;
{iii} alteragfes a quaisquer Documentos da Emissao em razdo de exigéncias formuladas pala
CWM, pela B3 = Segmento Cefip UTWVM ou pela ANBIMA; ou (iv) em virtude da atualizagao
dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo social, enderego e telefone,
entre outros, desde que as alteragbes ou corregdes referidas nos itens (1), (i), (iii} & {iv) acima,
ndo possam acarretar qualgquer prejuizo acs Debenturistas ou gualguer alterag&o no fluxo
das Debéntures, e desde gue nao haja gualguer custo ou despesa adicional para o3

Dehenturistas.

Fica vedada a cessdo dos direitos e transferéncia das obrigagtes decorrentes deste Contrato
sem anuéncia da outra Parte,

Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concess3o entre as Partes sera sempre
cansiderado mera liberalidade, e ndo configurara rentncia ou perda de gualguer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandata), nem
implicara novagao, alteragio, transigéncia, remissao, modificagio ou reducgio dos direitos e
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obrigacbes dagui decarrantes.

& Alienante pbriga-se, como condigdo deste Contrato, no que lhe disser respeito, a tomar
todas e guaisguer medidas necessarias a formalizagdo e, se for o caso, & excussao da
Alienacio Fiducidria, @ a tomar tais medidas & produzir tais documentos de modo a
possibilitar ao Agente Fiducidrio e aos Debenturistas o exercicio dos direitos & prerrogativas
estabelecidos neste Contrato.

Qualquer custe ou despesa eventualmentes incerrido pela Alienante no cumprimenta de suas
ohrigacBes previstas neste Contrato sera de inteira responsabilidade da Alienante, ndo sendo
imputada aos Debenturistas ou ao Agente Fiducidrio qualguer responsatilidade pelo seu
pagamento ou reembaolso.

Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelos Debenturistas efou pelo
Agente Fiducidrio em decorréncia de registros, averbagbes, processos, procedimentos afou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a constituicio, manutengdo efou
liberagdo da Alienagao Fiducidria, ao recebimento do produta da excusséc da Alienagao
Fiduciaria e 3 salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Debenturistas, representados pele
Agente Fiduciario, previstos neste Centrato, incluinde custos, taxas, despesas,
emalumentos, honarérios advocaticios e periciais razoaveis au guaisgquer outros custos ol
despesas razodveis comprovadamente incorridos relacionados com tais processos,
procedimentos ou medidas, serd de responsabilidade integral da Alienante, devendo ser
reembalsado aos Debenturistas efou ao Agente Fiducidrio, conforme aplicavel, no prazo de
até § (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de notificac3o neste sentido,
acompanhada dos documentas comprobatérios das despesas incomidas.

Qualguer importancia devida aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciaric, nos
termos deste Contrato devera ser paga nos termos previstos neste Caontrato & na Escritura
de Emissao, vedada gualquer farma de compensagio por pare da Alienante.

As partes reconhecem este Contrato come titule executive extrajudicial nos termos do
artigo 784, inciso ||, do Codiga de Processo Civil,

Para os fins deste Contrato, as partes paderio, a seu critério exclusivo, requerer a execucio
especifica das obrigagfies aqui assumidas, nos termos dos artigos 487 e seguintes, 538, 808
e seguintes do Codiga de Processo Civil, sem prejuizo des direitos previstos neste Contrato
e na Escritura de Emissao.

Mas termos e para os fins da legislagio aplicavel, a Alienante neste ato entrega ao Agente
Fiduciario Certiddo Negativa de Débitos Relatives aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido n.® 7FDD.7267.B066.0472, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
11 de abril de 2019, com validade até 08 de outubro de 2019,

Para fins de registro deste Contrate perante o Cartdrio de Registro de Imoveis do Imovel
Alienado Fiduciariamente, a Alienante compromete-se a apresentar ao Cartdric de Registro
de Imaveizs do Imovel Alienado Fiduciariamente todos os documentos necessarios ao
registro.

LEI DE REGENCIA

Este Contrato & regido material e processualmente pelas leis da Repuiblica Federativa do
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Brasil,
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12.1  Fica eleito o foro da Cidade de Salvador, Estado da Bahia, com exclusdo de qualguer outro,
por mais privilegiado gue seja, para dirimir as guestdes porventura criundas deste Contrato.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessoras, firmam este Contrato
em 3 (trés) vias de igual teor & farma, juntamente com 2 {duas) testemunhas, abaixe identificadas,
gue também o assinam.

Salvadar/BA, 11 de junho de 2019,
{As assinaturas seguam nas paginas seguintes.)

{Restante dasta pdgina infencianalmente deixado em branco, )
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Constituigdo de Allenagao Fiduciaria de Bem
Imdvel em Garanlia e Oultras Avengas)

DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.

Alienante
MNome: Nome:

Cargo: Cargo:

; o ) ﬁ%J?

ATAK&REJD DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS 5.A.

Interveniente Anuente

Mome: Mame:

Cargo: Cargo:

CARTORIO CATIZANE — TABELIONATCH
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Camirta dag Areziee, Sawador - B, CEF 41E20-020, swatarn

facnnhars por SEMELHANCA aias) firma 55 dr -

GARRIEL NRSCTMENTC DA COSTA. S
TEORALDD TUIR DA CD Th. e

 1608,AB444361-1

)
SHelo; 1MS*E@? [] 15!35.#5144!&2 Walor: R 10w
Cank tba jus. brisutentlcidan
LI% ! fu " L B quunm‘lil}.l-hﬂmu,l A

A% 30
@ :
{'{ig‘. D355 - AREsAn



¢ b

Lo i
-t el Pl 4

SIMPL i
IFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Agente Fiduciario

Meome:

Cargo: nviatheus Gomes Faria
CpF: n52.133.117-60

noterio R Jaayul s atians, 490 - taim S ANDRE RIBEIRC JERGML
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